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Les tendances du marché
de 'immobilier d’entreprises

Grand Paris Sud
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162 transactions pour 306 832 m? placés en 2023

Nombre de transactions

p— A retenir

1 On  observe  une

. structure de marché :

E m fqui se  modifie

| légérement. La part de |

: 'entrepdt diminue sur |

‘le territoire, du fait

o d’un marché logistique

Act|V|tes 7 Bureaux  ag Entrepots : 17 ’ : moins dynamique par :
: : : manque d'offre et :

: d’'une  hausse  des !
% de la surface placée
i 5% £ 70 %

: transactions  sur le !
Activités | 75 174 m? Bureaux : 16699 mz  ENtrepots : 514 959 2

: segment activités.
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Evolution 2022-2023

Nombre de transactions

A— A retenir

Un  marché résilient '
: grace aux transactions :
: des  locaux d’activités :
i en augmentation en
: nombre et en surface.

Activités | +9% Bureaux | -21%

% de la surface placée

Activités +18 % Bureaux -39% Entrepots -23%

| Le second semestre a été
 plus actif et permet de
: conserver une dynamique
: surlademande placée. |

Entrepots -33%

N\
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Evolution du nombre de transactions par typologie

Répartition du nombre de transactions

PO A retenir

170 162 La baisse du nombre des

: transactions se confirme en :
146 stagnant encore en 2023. :
: Un net recul des transactions |
typées bureaux et entrepdts.

i Le segment « activités » |
. dynamise le marché avec |
: une  augmentation  du |
: nombre de transactions par :
' rapport a I'an dernier. '

2020 2021 2022 2023

B Activité M Entrep6t M Bureau
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Evolution du nombre de m?2 transactés

Répartition des m? transactés

............... A retenir ................
B Activité ® Entrep6t M Bureau : Un niveau de m? inférieur
: 3 lannée 2020 marquée :
par le COVID avec un écart
: de plus de 50 000 m?
24709 m2 transactés de différence.
La baisse du nombre de m?
| transactés sur le segment :
16 699 m2 . entrepdts s’explique par§
: un nombre plus faible de
| transactions  importantes
: (>50.000 m?) et la fin de la :
214 959 m2 : commerecialisation des :
surfaces neuves. :

20 227 m2 27 196 m2

331 664 m2

253 808 m2
293 585 m2

. Le marché des bureaux se
i contracte avec des grandes
75174 m2 : transactions portées par la :
: sphére publique. :

H
H H
NN NN NN AN AN NN AN AN N NN EEAEEEEENEEEEEEEEEEEEEEEREEEE -

81416 m2

47 424 m2 61967 m2

2020 2021 2022 2023
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Ventilation de la demande placée par état et modalités de transactions

% Transactions % Transactions

[ A retenir ......... :
Un marché 2023 de
immobilier d’entreprise
largement porté par le:
locatif, correspondant a
I'offre. :

m 2nde main m Neuf B Location mVente

- 2 -
% m?® transactés % m? transactés ) oo
I ne répond pas a la:

majorité des demandes :
recues par le service.

9%

B 2nde main = Neuf W Location mVente
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Les transactions majeures 2023

v’ Entreprise Américaine
v Siége social Francais a Grigny — 1830 m?
v/ 55 millions € de CA

v/ Réparation et maintenance d’aéronefs
et d’engins spaciaux

v’ Une dizaine d’emplois qualifiés

v’ Implantation a Lisses sur 1100 m?

v’ Spécialiste dans la réparation et
maintenance de TPE

v 39 collaborateurs
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Ventilation des transactions par surface

Transactions

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Moins de 250 m? W 250 a 500 m? m 500 a 1000 m? H > 1000 m?

4141 12 809 15160 43 063

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m? transactés
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Prix de marché (HT/HC) (2023 vs 2022)

o ---

110 € 119 €

* Pas de référence pour ce segment
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sureaux  Les transactions majeures 2023  surenux

v Relocalisation de Carré Hausmann vers :

le Trait d’union - v Prise a bail de la Banque de France au
: : sein d’un batiment Mazieres en
rénovation du au cceur de la cité
administrative d’Evry

: - v/ 1000 m?, soit 50% des surfaces
v’ Effectif : 35 salariés programmées

v" Activité : Equipementier pour le secteur
de I'automobile et de I'industrie :

v Surface : environ 500 m? de bureaux
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Ventilation de la demande placée par surface

Transactions

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B <100 m? m 100 3 250 m? m 250 3 500 m? B Plus de 500 m?
337 2776 2067 11519
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m? transactés
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Prix de marché (HT/HC)

Prix moyen ancien

Prix moyen neuf

Loyer moyen
ancien

Loyer moyen neuf

* Pasde référence pour ce segment
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v' Batiment existant de 6 600 m?2a Combs-
la-Ville

v’ Création d’une plateforme industrielle
de premiere transformation pour une
distribution de produits préts a cuisiner
(55 000 repas/jour) et une distribution
sur I'ensemble du bassin francilien et
nantais

v’ Le site géneérera 115 emplois

v’ Entreprise EXPERIS fait partie de
ManpowerGroup

v Accompagne les organisations dans leur
transformation digitale via la mise a
disposition de compétences, la conduite
de projets...

v" 4000 salariés en France

v 13 800 m? a Moissy-Cramayel




Prix de marché (HT/HC)

o ---

* 520 € *
* * *
54 € 57 € 69 €
* * *

* Peu ou pas de référence sur ce segment
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Evolution du nombre de transactions des 1¢" Semestres

Répartition du nombre de transactions

| gressnesen A retenir ... :

/E—L

: Le marché de Grand Paris :
1Sud  suit  la méme :

100

90 : tendance que le marché

80  lle de France, ou sur le S1 :
: 2024, le niveau de marché :

70 : est de 30% inférieur a:

60 : ceux des S1 2021 et 2022 :

50 : mais de maniére moins
: forte sur GPS. :

40 :

30 | Des signaux positifs sur le

20 : segment activites.

10 ........................................................

0

512021 S1 2022 512023 S1 2024

M Activités B Bureaux LI Entrepots
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Evolution des surfaces transactées par typologie

Répartition des m? transactés :
sraseaesannaneaens A retenir -eeeeees :

: Un repli assez net sur le:
. premier semestre 2024 sur :
i les m? transactés dans la :

200000 ¢ continuité de 2023.
: Une baisse marquée du
150 000 : . :
: volume placé des :
: transactions sur le segment :
: -30° :
100 000 du bureaux (-30%).
: Un maintien des volumes sur
50 000 . le segment activités. :
0

512021 512022 512023 512024

4 Entrepdts ®Bureaux M Activités

1¢" semestre 2024
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Ventilation de la demande placée - 1¢" sem 2024

% nombre de transactions % m?2 transactés

~ R A retenir ... :

: Les transactions effectuées :
i sur le territoire sont :
: toujours majoritaires ala :

location et dans I'ancien. :
‘la part des ventes :
usd o |

: continue de reculer sur le :
: territoire, d au peu de :
: programmes neufs, peu :

‘—m - de produits a la vente, et :
: des prix toujours élevés :

: malgré un ralentissement :
: de I'intérét des :
investisseurs :

M Vente Location m Vente Location

85%

H Neuf 2nde main H Neuf 2nde main
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Transactions significatives - 16" sem 2024

(=§= =
Blanchisserie

de Paris
7 327 m?

Bondoufle

SYS ENR
770 m?

*Liste non exhaustive

E —
ZOOMLION
2350 m?

Soisy-sur-

Ris-Orangis S

Evry-Courcouronnes

=]= =]
Chartres

transports
427 m?

Les douceurs

d’Etiolles
282 m?

Combs-la-Ville

Saint-Germain- Lieusaint
lés-Corbeil

Corbeil-

Saint-Pierre-
Essonnes

du-Perray Savigny-
le-Temple

Morsang-
sur-Seine

Le Coudray-
Montceaux

Transalp
578 m?

Moissy-Cramayel

Vert-
Saint-Denis

1¢" semestre 2024
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Zoom sur les principales disponibilités
foncieres

Grand Paris Sud




190 hectares de foncier a vocation économique

L'agglomération Grand Paris Sud propose prés de 190 ha de foncier a vocation économique immédiatement
disponible sur ses parcs d’activités. Les principales sont les suivantes :

Evry-Courcouronnes :

Prés de 14 ha disponibles au travers de I’ex site CACF (4,6 ha),

du site de Thoison sur Genopole (1 ha) et du site RCUO4 (1,70 ha),
les Aunettes (3,20 ha)...

Le Carré Sénart :
+de 15 ha immédiatement disponibles sur cette opération urbaine de grande
importance qui dispose déja de nombreux services et équipements

LB

Le parc d’activités Léonard de Vinci a Lisses :

a 7,5 ha disponibles dans un cadre paysager de grande qualité avec
plus particulierement sur le secteur LEO LAB, 8 lots de 1 600 a
2600 m? - un lot de 6 010 m? et un autre de 15 185 m? propice
au développement d’activités « hi-tech » et « middle-tech »

PAE du Levant sur Lieusaint :
15 ha disponible avec des lots a partir de 5 000 m? 3 25 000m?2 3 développer pour des
activités industrielles et productives

40 ha disponibles pour des activités en lien avec la transition environnementales,
I’agro-alimentaire, sa santé, I'industrie... avec des lots a partir de 5 000 m?

u Le parc d’activités de 'Ecopdle de Sénart (Lieusaint/Moissy-Cramayel/Combs-la-Ville) :
ZAC du Bois/Saint-Péres a Cesson/Savigny-le-Temple :

n Un lot de 8 ha divisible pour I'accueil d’'un ou deux grands projets industriels
PAE La Clé de Saint-Pierre a Saint-Pierre-du-Perray :

1,6 ha dédié aux PMI/PME avec des lots a partir de 4 000 m?
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Actus foncieres

B Centre Urbain a Evry-Courcouronnes 8

' v’ Lot RCU-04
v' Lancement de la consultation pour un : : ,
programme de parc d’activités. v/ 11000 m
Lot F2-9135m?: . v Programme tertiaire 15 000 4 25 000 m?

Choix du Lauréat en décembre 2024 L
v’ Propriété GPS

ZAC Val-Vert
Croix Blanche
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Actus foncieres

v’ La parcelle objet de I'appel a manifestation d’intérét
se situe a I'aval du port existant et releve d’un projet
d’extension du port sur une surface totale de 4

v’ Foncier disponible : 3,2 ha (hors UPS, en cours de
commercialisation) :

v’ 1% réflexion sur programmation portée par GPS : hectares dans la continuité du port actuel.
Parc tertiaire multi-utilisateurs, type Villas {1 v Conformément 3 sa stratégie de développement et
d’entreprises, parc d’activités Clés en main. compte tenu des caractéristiques exceptionnelles du

site en termes notamment de surfaces disponibles, de
conditions d’acces multimodal et de synergies :
potentielles avec les acteurs locauy, il est envisagé
pour ce site, I'implantation d’'une activité étroitement
liée a I'écosystéme portuaire.

DATE LIMITE DE REMISE DES OFFRES : 16 DECEMBRE 2024
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Actus foncieres

v’ Une offre de laboratoires sur-mesure au
cceur du premier biocluster frangais a Evry-
Courcouronnes, au sud de Paris

v 21 000 m? dédiés a la recherche et a
I'innovation
Divisible a partir de 800 m? i
Livraison prévisionnelle en 2026 s Lk N T
Pogre. e u:ﬂbpﬂy M'!? i AR
v’ Projet développé par le Genopole et
Patriarche

i Vi R I Yt R O T
4 S Vers Genopole - Campus 2 @
. Evry-Courcouronnes centre

B

L5

Ra A{; .n
/ Genopole - Campus 1
"é: ;&‘ B, S
% e e
Laverie

. \ " FlexLab
oo ¥ :'c;mu Hospitalier Sud anﬂln BN G ZONE DE LABORATOIRES
P =i SLUE AR d
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Actus foncieres

v" Un béatiment de bioproduction a proximité de
I’écosysteme Genopolitain :

v 1 ha de foncier, 15 000 m? de SDP

v" Offre locative

v’ Projet développé par le Genopole et
Patriarche — PC délivré

Foncier Thoison
o i

Genocentre

=1 ~ehiy Cemrehospnaher\sud-franmIxen

Q Genopo_le Campus

-
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Grand Paris Sud - Territoire d’industrie

Une stratégie de reconquéte industrielle par le territoire

TERRITOIRES
D’'INDUSTRIE

Grand Paris Sud, labellisé "Territoire d'Industrie", fait de la réindustrialisation une
priorité. Pour réussir, le territoire se concentre sur quatre axes principaux :

1. Le foncier clé en main : 3 sites retenus

2. Innovation : Encourager la R&D et les technologies avancées.
3. Compétences : Adapter les formations aux besoins industriels.
4. Décarbonation : Réduire I'empreinte carbone.

Le territoire s'engage également dans la valorisation des métiers industriels et le
déploiement des aides du programme France 2030, tout en contribuant a la
souveraineté nationale et a la durabilité.
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AAP Sites industriels clé en main France 2030

Trois sites lauréats sur le territoire

v’ Cible industrielle

v’ Etudes faune/flore en cours

v’ Desserte T12 et A6

.. Bois Sauvage - Evry-Courcouronnes - 4,6 ha .

v Accueil de projets de bioproductions

v’ Liens avec le Genopole

v Entrée de Ville
Desserte A6 et bus

v' 177 ha, dont 157 ha a Réau,

v Une vocation industrielle affirmé en proximité de
['aérodrome Melun-Villaroche et de I'usine Safran

v' Ciblé par le nouveau SDRIF-E parmi les nouveaux
sites industriels

Rencontre des professionnels de 'immobilier d’entreprise de Grand Paris Sud



TR TR T e o, —p

e BRI e

Attractivité Territoriale
Actualités

Grand Paris Sud




Les actions de prospection

Missions de Prospection

v" Attirer des investissements nationaux et
internationaux sur le territoire

v Renforcer la visibilité aupres des acteurs nationaux et
internationaux

v" Consolider les liens avec les prescripteurs
internationaux (Business France, Choose Paris Region)

v" Collaborer avec les acteurs locaux pour le
développement de projets
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Les actions de prospection

Chiffres clés de la Prospection en 2024

1 1 Webinaires

avec Business France

8 Missions de Prospections
sur des salons thématiques

100 Rendez-vous qualifiés
réalisés
Projets suivis
15 Via COSPER

5 1 Offres foncieres transmises
sur 2023/2024
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Les actions de prospection

Principaux projets et Salons 2025

Salons prévus :

Viva Technology, Global Industrie, Mipim, Simi,
Change Now, Hyvolution, SIAE

Objectifs 2025

v" Lancement du Marché Pluriannuel
d’Aide a la Prospection

v' Développement des sites
stratégiques, outils et
méthodologies de suivi
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Guide d’accueil des salariés

B‘ENVENUE dans

notre team de talents

10 bonnes raisons de travailler et de vivre a Grand Paris Sud

* Circulez comme vous voulez

* Rejoignez des filieres d’excellence
* Nourrissez votre c6té gourmand
* Respirez, vous étes a GPS

* Cultivez votre ame d’artiste

* Sportez-vous bien

*  Formez-vous

*  Shoppez comme vous voulez

* Soignez votre santé

* Sortez du cadre pour vos Rdv

3,:

\
* ou presaue

ans Sud

nne-Sénart

Grand F

Seine-E850 f
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